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“Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e  Firmanin gesitlendirilmis gayrimenkul portfoyl ve portfdylindeki temel varliklarin doluluk oranlarinda énceki yila gére devam
eden iyilesme,

e Adirlikh olarak Dogus Grubu sirketlerinden olusan kiraci portféyl ve uzun vadeli sézlesmelerin gelir 6ngoérilebilirligini

destekliyor olmasi,

Tatmin edici marjlarla surdurilebilir temel karlihk géstergeleri,

2022 yilinda yatinm amacli gayrimenkullerin deger artisinin etkisi ile kredi-deger (LTV) oraninda iyilesme,

Dogus Grubu’nun uzun sureli faaliyet gegmisine sahip olmasi ve basarili gegmisi sayesinde gigli marka bilinirligi,

Halka agik bir sirket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina gdsterilen ylksek dlizeydeki uyum,

Devam eden yliksek borgluluk ve agirlikh olarak uzun vadeli yukamltltkler kaynakh kur zararlarinin net karliik Gzerindeki

baskisi,

Son iki yildaki disls edilimine ragmen hala ylksek seviyede seyreden finansal kaldirag,

e Adirlikh olarak 2022 yilinda yatinm amagcl gayrimenkullerin yeniden dederleme kazanglarindan elde edilen net kardan
olusan 6zkaynak yapisi,

e Net isletme sermayesi agiginin likidite yonetimini baskilamasi,

e Yerel para birimi sozlesmelerini zorunlu kilan diizenlemeler nedeniyle yabanci para cinsinden finansal borglar ve kira gelirleri
arasindaki para birimi uyusmazhginin déviz pozisyon acgigina neden olmasi,

e Sert parasal sikilasmanin etkisiyle emtia fiyatlar ve ticaret hacminin isaret ettigi yavaslayan kiiresel bliyimenin yani sira,
yurt igindeki kisitlayici finansal kosullar nedeniyle finansmana sinirli erisim.

Esas itibariyle yukaridaki hususlar kapsaminda “Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum
Kredi Rating Notu “BBB- (tr)” seviyesinden “"BBB(tr)"” seviyesine revize edilmis olup, tim notlari asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : BBB (tr) / (Stabil Gériinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu H J2 (tr) / (Stabil Gértiinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Gorinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu H BB / (Negatif Goérinum)

Uzun Vadeli Ulusal ihrag Notu : -
Kisa Vadeli Ulusal Ihra¢ Notu : -

Saygilarimizia,
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.

Zeki Metin COKTAN Sevket GULEC
Genel Miidiir Yardimcisi Genel Miidiir Yardimcisi

Telif hakki © 2007, JCR Eurasia Rating. Maslak Mahallesi Tasyoncasi Sokak No: 1 / F F2 Blok Kat: 2 34485 Sarlyer / Istanbul / Tiirkiye Telefon: +90 (212) 352.56.73 Faks: +90 (212) 352.56.75
Izinsiz cogaltilmasi yasaktir. Tiim haklari saklidir. Tiim bilgiler JCR Eurasia Rating'in giivenilir g dan ve Sirket find. gl: bilgi / dan
Ancak, JCR Eurasia Rating bu bilgilerin gergekligini, dogrulugunu ve yeterliligini garanti etmez. JCR ia Rating de: irmeleri, bir kul kiymetin ve ihragcinin kredibilitesine lll;km
objektif ve bagimsiz goriislerdir ve herhangi bir kul kiymetin elde veya satilmasi veya tahvil ¢cikarilmasi igin bir yatinm tavsiyesi olarak degerlendmlmemelld:r Bu
derecelendirme raporu, SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu), BDDK (| kacilik Dii; I ve D ([ Kurumu) tar dan tescil edilen ve yl. ve I; a; kabul gormiis
derecelendirme ilke ve yénergeleri gergevesinde olusturulmus olup, NRSRO (Ulusal Olarak Taninan Istatistiksel Derecelendirme Kurulusu) dii i d
http://www.jcrer.com.tr




